VSeobecne zaviazné nariadenie obce Hurbanova Ves ¢. 1/2015,
ktorym sa vyhlasuje zavizna cast’
Uzemného planu obce Hurbanova Ves — Zmeny a dopinky 2012

Obec Hurbanova Ves podl'a § 27 ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov:

§1

1) Vyhlasuje zaviznu ¢ast Uzemného planu obce Hurbanova Ves — Zmeny a dopinky 2012.
Priestorové vymedzenie rieSeného tzemia obce je zndzornené vo vykrese ozna¢enom ako
2, Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia“.

2) Zékladné zasady usporiadania rieSeného tUzemia a limity jeho vyuzivania uréené
v zavidznych regulativoch funkéného a priestorového usporiadania uzemia st zavdznou
¢astou Uzemného planu obce Hurbanova Ves — Zmeny a doplnky 2012 a st uvedené
V textovej Casti ,,C*“ S ndzvom ,,Regulativy*, ktora tvori neoddelitenu prilohu tohto VZN.

3) Zavizné regulativy funk¢éného a priestorového usporiadania izemia a limity jeho vyuzitia
st vymedzené vo vykrese oznacenom ako ,,2° ,Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funkcéného vyuZivania tizemia“ a tvoria neoddelite'na prilohu tohto VZN.

§2

Dokumentacia schvaleného Uzemného planu obce Hurbanova Ves — Zmeny a doplnky
2012 je uloZena a mozno do nej nahliadnut’ na Obci Hurbanova Ves, na stavebnom urade
obce Hurbanova Ves a na Okresnom urade v Bratislave, odbore vystavby a bytovej politiky,
na oddeleni uizemného planovania.

§3

Toto vSeobecne zavdzné nariadenie nadobtida ucinnost’ 15. diiom od vyvesenia.

Ing. Cubomir Petrak, CSc.
starosta obce

Vyvesené¢: 10.03.2015
Zvesené: 25.03.2015

Toto vSeobecne zaviazné nariadenie nadobudlo u¢innost’ dia 25.03.2015.
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1. uvoD

1.1 ZzDOVODNENIE SPRACOVANIA ULOHY

Obecné zastupitel'stvo uznesenim & 3 zo dha 4.11.2011 schvalilo zadanie pre
spracovanie Uzemného planu Obce — zmien a doplnkov 2012 (v dalsom texte UPN-O-ZaD
2012). Dévodom zmien je nahromadenie sa viacerych zamerov investorov aich zaujem
o komplexné dorieSenie a zmeny v UPN-O Hurbanova Ves.

Predmet UPN-O-ZabD:

- Rozvojova plocha ,H* bez predpokladu lokalizacie vystavby a jej oznacenia, nelesna

drevinova vegetacia.
Navrh — zruSenie rozvojovej plochy ,H*

- Rozvojova plocha ,12“ ur€ena na novu vystavbu — Sport a rekreacia.
Navrh — zmena jestvujucej hranice rozvojovej plochy — jej zvacSenie.

- Navrh zmeny hranice rozvojovej plochy ,5 uréenej na nove byvanie v rodinnych domoch
— zmena hranice ,BR", odobratim z polnohospodarskej usadlosti ,PU“ a pri¢lenenie celej
rozvojovej plochy ,5% k zastavanému uUzemiu obce — zmena hranice zastavaného
uzemia obce.

- Navrh zmeny funkéného vyuzitia polnohospodarskeho dvora so zivo€iSnou vyrobou
-,PD* na novu funkénu napld ,VS* vyroba a skladovanie, z dévodu zaniku ZivoCisSnej
vyroby v pofnohospodarskom dvore.

- Nova rozvojova plocha ,17¢
Navrh novej rozvojovej plochy uréenej pre Sport a rekreaciu.

- Prilenenie rozvojovej plochy ,8“ k zastavanému uzemiu obce — zmena hranice
zastavaného uzemia obce.

- Spresnenie regulacie Sirkového usporiadania liniovej stavby — komunikacie

Poziadavky na obsah, rozsah a formu spracovania UPN-O-ZaD 2012 boli $pecifikované
zadanim ulohy zo strany OcU - Hurbanova Ves v uzkej spolupraci s odborne sposobilou
osobou, zabezpedujlicou obstaravanie UPD podla Zakona &. 50/76 o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

1.2  ZABEZPECENIE SPRACOVANIA ULOHY

Dokumentacia UPN-O-ZaD 2012 s navrhovym obdobim do roku 2035 je spracovana na
zaklade vyberového konania architektonickou kancelariou A-DESIGN s r.o., ktora je spdsobila
pre spracovanie danej problematiky (konatel : Ing. arch. Igor Pohanic)

Vzhladom na skutodnost, Ze zakladné principy pévodného UPN — O (2007) st aj
nadalej zachované, je v navrhu doplinkov a zmien 2012 pouzita pdvodna terminoldgia.

1.3  VYCHODISKOVE PODKLADY

Zakladnym podkladom pre spracovanie ulohy je vysSie spomenuty Uzemny plan obce
Hurbanova Ves (2007), nadvazujuca dokumentacia zmien a doplnkov, ako aj dalSie podklady,
najma urbanisticko — architektonické Studie predmetnych lokalit a ziadosti dotknutych
investorov.

Dokumentacia je spracovana v sulade so Zakonom &. 50/76 a vyhlaskami MZP SR &.
55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii a 532/2002
Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vdeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu
a o v8eobecnych technickych poZzZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie.



2. IDENTIFIKACNE A ZAKLADNE UDAJE

2.01 Identifikacné udaje

Nazov akcie :

Objednavatel :

Zhotovitel :

Spracovatelia :

2.02 Zakladné udaje

Uzemny plan obce
Obec Hurbanova Ves — navrh zmien a doplnkov 2012

Obecny urad Hurbanova Ves
Obec Hurbanova Ves 48
903 01 Hurbanova Ves

A-DESIGN s.r.o.
Haburska 20
821 01 Bratislava

Ing. arch. Igor Pohani¢
RE : 1426 AA

(stav k 2011) pred spracovanim UPN-O-ZD 2012
Obec Hurbanova Ves sa sklada z katastralnych uzemi: Hurbanova Ves.

Prehl'ad vymer pozemkov v katastralnom izemi Hurbanova Ves podla druhu pozemku:

Ornd péda 431,3997 ha
Trvalé travne porasty 5,3268 ha
Zdhrady 15,2970 ha
Lesnd péda 6,2275 ha
Vodné plochy 20,3025 ha
Zastavané plochy 36,4973 ha
Ostatné plochy 26,2363 ha
Vyvoj poctu obyvatel'stva
prirodzeny prirastok migracny prirastok

Rok Pocet obyvatelov (- ubytok) (- abytok)
2004 263 2 11

2005 265 -1 3

2006 271 -3 9

2007 268 3 -6

2008 274 -1 7

2009 291 2 15

2010 299 1 7

2011 300 1 0

2012 306 3 3

2013 310 0 4

2014 (1.6.2014) 314 4 0




Zdroj: Obecny urad Hurbanova Ves

Vekova Struktura obyvatelov v roku 2014

hi Pocet vo veku P ]
Pohla-| 51 ov k 0-18 19-61 |62aviac| 0-18 19-61 | 62 aviac | " 1ememy
vie - vek
1.6.2014 absolttne v %
Muzi 156 43 92 21 13,69 | 29,30 6,69 34,64
Zeny 158 35 102 21 11,15 | 32,48 6,69 36,72
Spolu 314 78 194 42 2484 | 6178 | 13,38 35,68

Zdroj: Obecny urad Hurbanova Ves

3. SIRSIE VZTAHY A VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Danosti $irSich vztahov dokumentované v predchadzajicej UPD (tj. UPN-O 2007)
zostavaju v platnosti. Nemeni sa ani vymedzenie rieSeného Uzemia.

4. KONCEPCIA RIESENIA

V platnosti zostava aj variantna koncepcia dalSieho rozvoja sidla z hlfadiska funkéno —
priestorovych vztahov. Predpoklada spolo¢ny (integrovany) rozvoj obce Hurbanova Ves, pre
ktory boli navrhnuté plosné rezervy. RieSené lokality su v Uzkej navaznosti na zastavanu Cast
obce, alebo priamo v nej a su logickym pokradovanim rozvoja obce v navéznosti na UPN-O
2007. Predpokladany navrh odfiatia polnohospodarskej pody z pédneho fondu z obdobia UPN-
O 2007 riesSi pri¢lenenie rozvojovych pléch ,5%a,8 uréena na novu vystavbu — byvanie
v rodinnych domoch, pri€om v rozvojovej ploche ,5“ doslo aj k zmene jej rozsahu na ukor
polnohospodarskej usadlosti.

Ostatné zmeny lokalit si vedené v UPN-O 2007 v Komplexnom vykrese priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia uzemia ako vyhladové plochy pre individualnu bytovu
vystavbu resp. sa jedna o zruSenie hranice zameru, alebo zmenu funkcie vyuZitia.

Sucasny vyvoj, t.j. pokles polnohospodarskej vyroby a stupajuci zaujem o bytovu
vystavbu RD potvrdzuje opodstatnenost rozSirovania moznosti vzniku novych lokalit pre ucely
IBV aj na ukor pri¢lenenia uzemia k intravilanu obce. Bez zmien zostavaju veobecné zasady,
navrhované v predchadzajicej UPN-O pre dal$i rozvoj sidla.

5. NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV

Predmet navrhovanych zmien a doplnkov a ich Clenenie je uvedené v Casti 1.1.
V zaujme lepSej orientacie je lokalita, podliehajuca zmenam a dopinkom, oznacCovana
v grafickej a textovej Casti ako Cast prisludnej lokality.

Rozvojova plocha ,,H*

Povodna funkcia, stanovena UPN-O 2007: pozemok bol mimo zastavané uzemie obce
v extravilane samotnej obce Hurbanova Ves, vedeny ako rozvojova plocha bez lokalizacie
vystavby a jej oznacenia, ako nelesna drevinova vegetacia . Pozemok je rovinaty, nezastavany,
v blizkosti intravilanu obce.

Navrh pre UPN-O ZaD 2012 je zru$enie rozvojovej plochy bez lokalizacie vystavby a jej
oznacenia, ako nelesna drevinova vegetacia. Predmetna rozvojova plocha bude vedena ako
orna pdda 4 najlepsej BPEJ o vymere +45 215 m?

UPRESNENIE ZAVAZNYCH REGULATIVOV ]
Jedna sa o pofnohospodarsku pédu, pre ktoru neboli v predchadzajucej UPN-O
stanovené zavazné regulativy.



Rozvojova plocha ,,12“

Povodna funkcia, stanovena UPN-O 2007: pozemok mimo zastavané Uzemie obce
vedené ako rozvojova plocha uréena na novu vystavbu — Sport a rekredcia.

Navrh pre UPN-O ZaD 2012 je zmena jestvujlicej hranice rozvojovej plochy — jej
zvacsenie. Hranica predmetnej rozvojovej plochy ,12“ urena na novu vystavbu Sport
a rekreéacia bola v UPN-O 2007 vedena stredom parcely &im sa majitefom parcely znemoznilo
do buducnosti plnohodnotne vyuzit danu parcelu. Navrh zmeny hranice rieSi jej posunutie zo
stredu pazrcely na jej hranicu. Zaber ornej pédy z PPF, orna pdda 4 skupiny BPJE — vyhladovo
13 550 m*.

UPRESNENIE ZAVAZNYCH REGULATIVOV

Jedna sa ornG podu, pre ktorG neboli v predchadzajucej UPN-O 2007 stanovené
zavazné regulativy. Tieto sa uréuju nasledovne a su totozné s regulativmi UPN-O 2007 pre
regulacny blok 12 Sport a rekreacia:

- ploSna regulacia s indexom zastavanej plochy 0,30 (30%)
- priestorova regulacia : 2NP + podkrovie a 15m
- minimalny podiel zelene 0,4 ( 40% )

Navrh UPN-O ZaD 2012 uplatfiuje pévodné principy rieenia v zmysle UPN-O 2007.
Mieru zastavanej a prirodnej plochy, resp. dalSie plosné a priestorové prvky pre jednotlivé
lokality stanovuju zavazné regulativy (Cast ,C“ — samostatna priloha).

Rozvojova plocha ,,4“

Povodna funkcia, stanovena UPN-O 2007: pozemok z ¢asti mimo zastavané Uzemie
obce vedené ako orna pbda.

Navrh zmeny hranice rozvojovej plochy ,4“ ur€enej na nove byvanie v rodinnych domoch
— zmena hranice ,BR", odobratim z polnohospodarskej pddy a pri¢lenenie celej rozvojovej
plochy ,4“ do intravilanu obce — zastavana Cast obce.

Navrhovana funkcia je byvanie v individualnej malopodlaznej bytovej zastavbe rodinnych
domov ,IBV*. Zmena hranice intravilanu obce a zruSenie Uzemnej rezervy, umoznuje vyuZzitie
vyhfadovej plochy a komplexnejSie dorieSenie daného uzemia pre pozadované potreby obce,
tj. IBV - RD. Zmena funkcie bude znamenat vyrazne kvalitativne zlepSenie prostredia
a uspokojenie dopytu a neustale rastucich poziadaviek na vznik novych lokalit IBV.

Na severo - zapadnej strane nadvazuje pozemok na uz jestvujucu bytovu vystavbu RD.
Predmetnu lokalitu je mozné napojit na jestvujucu infrastruktiru obce, €¢im sa umozni
jej zaClenenie do celkového konceptu samotnej obce.

Plocha pozemku 38 792 m? po parcelacii umoziuje vystavbu priblizne 43 rodinnych
domov. Su€asny stav umoziiuje napojenie na existujucu cestni komunikaciu a inzinierske siete.
Zaber ornej pédy z PPF, orna pdda 4 skupiny BPJE — 17 992 m?

UPRESNENIE ZAVAZNYCH REGULATIVOV

Jedna sa o polnohospodarsku usadlost, pre ktor boli v predchadzajucej UPN-O 2007
stanovené zavazné regulativy /15m/20%/20%/. Tieto sa prekvalifikovanim do regulatného
bloku ,BR* byvanie v rodinnych domoch ur€uju nasledovne:

- ploSna regulacia s indexom zastavanej plochy 0,30 (30%)
- priestorova regulacia 2NP + podkrovie
- minimalny podiel zelene 0,4 ( 40% )

Navrh UPN-O ZaD 2012 uplatfiuje pévodné principy rieenia v zmysle UPN-O 2007.
Mieru zastavanej a prirodnej plochy, resp. dalSie plosné a priestorové prvky pre jednotlivé
lokality stanovuju zavazné regulativy (Cast' ,C* — samostatna priloha).
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Rozvojova plocha ,,5¢

Povodna funkcia, stanovena UPN-O 2007: pozemok z éasti mimo zastavané Uzemie
obce vedené ako orna pdda a pofnohospodarska usadlost.

Navrh zmeny hranice rozvojovej plochy ,5% ur€enej na nove byvanie v rodinnych domoch
— zmena hranice ,BR® odobratim z polnohospodarskej usadlosti ,PU“ a prilenenie celej
rozvojovej plochy ,5“ do intravilanu obce — zastavana €ast obce.

Navrhovana funkcia je byvanie v individualnej malopodlaznej bytovej zastavbe rodinnych
domov ,IBV*. Zmena hranice intravilanu obce a zruSenie uzemnej rezervy, umoznuje vyuzitie
vyhladovej plochy a komplexnejSie dorieSenie daného uzemia pre pozadované potreby obce,
tj. IBV - RD. Zmena funkcie bude znamenat vyrazne kvalitativne zlepSenie prostredia
a uspokojenie dopytu a neustale rastucich poziadaviek na vznik novych lokalit IBV.

Na severo - zapadnej strane nadvazuje pozemok na uz jestvujucu bytovu vystavbu RD.
Predmetnu lokalitu je mozné napojit na jestvujucu infrastruktiru obce, ¢im sa umozni
jej zaclenenie do celkového konceptu samotnej obce.

Plocha lokality 5 celkovo 96 240 m? pozostava regulaénych blokov:

5.1 polnohospodarska usadlost 10 739 m? (z toho 3 530 m? od&lenené na vystavbu 4 RD),

5.2  lokalita o vymere 78 201 m? ( z toho - plocha na vystavbu 43 RD o vymere 35 300 m?
a jestvujuca PU 42 901 m?ktorej funkéna naplii sa nemeni),

5.3 lokalita zahrad v intravilane obce 7 300 m? ( zmena funk&ného vyuzitia na vystavbu 12
RD).

Po parcelacii umoznuje vystavbu 59 rodinnych domov. Suéasny stav umoziiuje
napojenie na existujucu cestnu komunikaciu a inZinierske siete.
Zaber ornej pody z PPF, orna pdda 4 skupiny BPJE — 35 300 m?.

UPRESNENIE ZAVAZNYCH REGULATIVOV PRE CAST 5.1

Jedna sa o polnohospodarsku usadlost, pre ktort boli v predchadzajucej UPN-O 2007
stanovené zavazné regulativy /15m/20%/20%/. Tieto sa =z Casti prekvalifikovanim do
regulacného bloku ,BR" byvanie v rodinnych domoch uréuju nasledovne:
Sirka 38m, dizka 93m spolu 3 530 m? uréena pre BR v rozsahu 4RD

- plo$na regulacia s indexom zastavanej plochy 0,30 (30%)

- priestorova regulacia 2NP + podkrovie

- minimalny podiel zelene 0,4 ( 40% )

Zvy$na &ast bloku 5.1 ostava ako polnohospodarska usadlost a platia pre fiu regulativy z UPN-
O 2007.

Navrh UPN-O ZaD 2012 uplatfiuje pévodné principy rieenia v zmysle UPN-O 2007.
Mieru zastavanej a prirodnej plochy, resp. dalSie ploSné a priestorové prvky pre jednotlivé
lokality stanovuju zavazné regulativy (Cast ,C* — samostatna priloha).

Zmena funkcie vyuzivania polnohospodarskeho dvora ,,PD“

Povodna funkcia, stanovena UPN-O 2007: pozemok mimo zastavané uzemie obce
vedené ako pofnohospodarsky dvor so zivociSnou vyrobou.

Navrh zmeny funkéného vyuZitia polnohospodarskeho dvora so ZivoC€iSnou vyrobou
,PD“ na novu funkénu napln ,VS* vyroba a skladovanie, z dévodu zaniku zivoc&isnej vyroby
v predmetnom areali.

Pozemok je rovinaty, zastavany hospodarskymi a skladovymi budovami. Nakolko
pévodna funkéna néaplii arealu JRD je v sucasnosti nefunkéna a nie je ani do buducnosti
predpoklad na jej obnovenie, a na druhej strane vzrastaju poziadavky na nové podnikatelské
zamery s potrebou vyuZitia drobnych vyrobnych a skladovych priestorov, navrh rieSi
prekvalifikovanie jestvujuceho stavu polnohospodarskeho dvora na vyrobu a skladovanie.
Plocha predmetného arealu 79 608 m?



UPRESNENIE ZAVAZNYCH REGULATIVOV
Jedna sa o polnohospodarsky dvor, pre ktory boli v predchadzajicej UPN-O 2007
stanovené zavazné regulativy /15m/50%/10%/. Tieto sa zmenou regulacného bloku na vyrobu
a sklady urc€uju nasledovne :
- ploSna regulacia s indexom zastavanej plochy 0,80 (80%)
- priestorova regulacia: 2. NP a podkrovie
- vySkova regulacia max. 30 m
- minimalny podiel zelene 0,1 ( 10% )

Navrh UPN-O ZaD 2012 uplatfiuje pévodné principy riesenia v zmysle UPN-O 2007.
Mieru zastavanej a prirodnej plochy, resp. dalSie plosné a priestorové prvky pre vyrobu a sklady
stanovuju zavazné regulativy (€ast ,C“ — samostatna priloha), pre novo navrhované stavby
v danom regulacnom bloku.

Rozvojova plocha ,,17“

Povodna funkcia, stanovena UPN-O 2007: pozemok mimo zastavané uzemie obce
vedené ako orna péda 4 skupiny BPJE.

Navrh pre UPN-O ZaD 2012 je vytvorenie novej rozvojovej plochy. Hranica predmetnej
rozvojovej plochy ,17% urena na novu vystavbu Sport a rekreacia bola uréena hranicami p. ¢.
102/16. Zaber ornej pédy z PPF, orna pdda 4 skupiny BPJE — vyhladovo.

UPRESNENIE ZAVAZNYCH REGULATIVOV

Jedna sa ornG poédu, pre ktorG neboli v predchadzajucej UPN-O 2007 stanovené
zavazné regulativy. Tieto sa uréuju nasledovne a su totozné s regulativmi UPN-O 2007 pre
regulacny blok Sport a rekreacia:

- plosna regulacia s indexom zastavanej plochy 0,30 (30%)
- priestorova regulacia : 2NP + podkrovie
- minimalny podiel zelene 0,4 ( 40% )

Navrh UPN-O ZaD 2012 uplatfiuje pévodné principy rieenia v zmysle UPN-O 2007.
Mieru zastavanej a prirodnej plochy, resp. dalSie plosné a priestorové prvky pre jednotlivé
lokality stanovuju zavazné regulativy (Cast ,C* — samostatna priloha).

Rozvojova plocha ,,8“

Povodna funkcia, stanovena UPN-O 2007: pozemok mimo zastavané uzemie obce
vedené ako orna pbda.

Navrh zmeny rozvojovej plochy ,8“ uréenej na nove byvanie v rodinnych domoch —
zmena hranice ,BR", odobratim z pofnohospodarskej pddy 4 skupiny BPJE a pri€lenenie celej
rozvojovej plochy ,8“ do intravilanu obce — zastavana €ast' obce.

Navrhovana funkcia je byvanie v individualnej malopodlaznej bytovej zastavbe rodinnych
domov ,IBV*. Zmena hranice intravilanu obce a zruSenie uzemnej rezervy, umoznuje vyuZitie
vyhlfadovej plochy a komplexnejSie dorieSenie daného uzemia pre pozadované potreby obce,
tj. IBV - RD. Zmena funkcie bude znamenat vyrazne kvalitativne zlepSenie prostredia
a uspokojenie dopytu a neustale rastucich poziadaviek na vznik novych lokalit IBV.

Na severo - zapadnej strane nadvazuje pozemok na uz jestvujucu bytovu vystavbu RD.
Predmetnu lokalitu je mozné napojit na jestvujucu infrastruktiru obce, ¢im sa umozni
jej zaClenenie do celkového konceptu samotnej obce.

Plocha pozemku 44 119 m? po parcelacii umoziuje vystavbu priblizne 44 rodinnych
domov. Sucasny stav umozriuje napojenie na existujucu cestnd komunikaciu a inZinierske siete.
Zaber ornej pody z PPF, orna poda 4 skupiny BPJE — 44 119 m?



UPRESNENIE ZAVAZNYCH REGULATIVOV

Jedna sa orozvojovu plochu obce - pofnohospodarsku pddu, pre ktord boli
v predchadzajucej UPN-O 2007 stanovené zavazné regulativy. Tieto ostavaji nezmenené su
definované ako regulaény blok ,BR* byvanie v rodinnych domoch a uréuju sa nasledovne :

- ploSna regulacia s indexom zastavanej plochy 0,30 (30%)
- priestorova regulacia 2NP + podkrovie
- minimalny podiel zelene 0,4 ( 40% )

Navrh UPN-O ZaD 2012 uplatfiuje pévodné principy rieenia v zmysle UPN-O 2007.
Mieru zastavanej a prirodnej plochy, resp. dalie plosné a priestorové prvky pre jednotlivé
lokality stanovuju zavazné regulativy (Cast ,C“ — samostatna priloha).

Spresnenie regulacie Sirkového usporiadania liniovej stavby — komunikacie

Jestvujuca obsluzna komunikacia funkénej tr. C1 veduca severnou hranicou zastavanej
Casti obce je v buducnosti zamyslana ako obchvat obce na dopravné odbremenenie samotnej
zastavanej Casti obce.

Navrhom UPN-O ZaD 2012 vytvorit min. plo$ny koridor $irky 11 m pre predpokladany
zamer obchvatu.

Jednd sa oliniovu stavbu bez zaberu ornej pddy z PPF. Zaber ornej pbédy je
zapodcitavany v rozvojovych plochach 1,2,3.

6. BYVANIE

6.1 BYVANIE

Predlozeny navrh UPN-O — ZD 2012 zachovava &lenenie obce na &asti a funkéné plochy
a ich &lenenie, pricom plne zachovava vsetky principy a zasady UPN-O 2007

Zmena nastala v pomere rozvojovych pléch, uréenych pre byvanie, kde plochy“4*; 5 a
,8 presli z rozvojovych pldéch do zastavanej Casti obce.

Plocha pre byvanie — zastavané plochy / ostatné plochy a zahrady :

- podra predchadzajucej UPD-O 2007 36,4973 ha /5,8902 ha / 15,2970 ha= 57,6845 ha

- podla UPN-O-ZaD 2012 68,4995 ha
Rozdiel +10,4711 ha

Pocet bytov :

- stav  Statisticky urad 2007 147 b j.

- narast podfa UPD-O - ZaD 2012 pre plochy pri¢lenené do intravilanu 146 b.j.

- podla UPN-O-ZD 2012 spolu 293 b.j.
Rozdiel +146 b.j.

Pocet obyvatelov:

- podla predchadzajucej UPD-O 2007 268 obyv.
- stav k 2014 ( zdroj Obecny Urad Hurbanova Ves ) 314 obyv.
- podlfra UPN-SU-ZD 2012 ( potencialny narast 146 RD x 3,5 0s.) +511 obyv.

Poznamka :  spracovaneé prepocCty bilancii ploch, bytov a obyvatelstva neprihliada na uz
schvélené a doplnené ZaD UPN obce.
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7. INZINIERSKA INFRASTRUKTURA A DOPRAVA

Z hladiska koncepcie inzinierskej infrastruktury, spracovanej v ramci predchadzajucej
UPD 2007, prinasaju Navrhy zmien a doplnkov 2012 navrh zmeny $irkového usporiadania
severnej komunikacie hraniiacej so zastavanym uUzemim obce na min. 11 m za ucCelom
moznosti vybudovania cestného obchvatu obce, ¢o by v buducnosti vyrazne odbremenili
dopravnu zataz v samotnej obci. Vzhladom na relativne vysoké tempo rozvoja sidla, a z toho
vyplyvajucej potreby technickej pripravy Uzemia, odporu€ame venovat osobitni pozornost
koordinacii vecného a ¢asového postupu budovania inzZinierskej infrastruktury a komunikacii.

V platnosti nadalej zostavaju tak SirSie dopravné vztahy, ako aj rieSenie jednotlivych
foriem dopravy v obci spracované v UPN-O 2007. Odportiéame venovat zvySenu pozornost
navrhovaniu sekundarnej siete komunikacii v novych obytnych uzemiach, ktora uzko suvisi
s detailnym rieSenim parcelacie a vymedzenim dostatoénych pléch pre dynamicku a staticku
dopravu / STN /. V UPN — O su tieto komunikacie dokumentované smerne.

8. EKOLOGIA A HYGIENA PROSTREDIA

V navrhu zmien a doplnkov sa ekoldégia a hygiena prostredia nedotyka. Novo
navrhovana funkcia, ktorou je malopodlazna bytova vystavba s optimalnou plochou parciel, je
predpokladom pozitivnej zmeny prostredia. To plati rovnako o hygienickych, ako aj o
estetickych hladiskach.

9. TABULKY
Tabul'ka 01: Retrospektivnhy vyvoj poc¢tu obyvatelov

Rok Pocet obyvatelov
2004 263
2005 265
2006 271
2007 268
2008 274
2009 291
2010 299
2011 300
2012 306
2013 310
2014 (1.6.2014) 314

Predpokladany narast obyvatel'stva vplyvom ZaD UPN 2014

2014 /511 |

Zdroj :scitanie fudu, bytov a domov, Statistické lexikény a podklady obce
Podla podkladov obce z roku 2014 (1.6.2014) z celkového poc&tu 314 obyvatelov bolo 256 muzov a 255
Zien.
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Tabul'ka 02: Prehlad pouzitia polnohospodarskej p6dy na nepolnohospodarske tucely
Lok. Katastralne | Funkéné Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybudované Casovd Ina
polnohospodarskej pédy
c. uzemie vyuzitie lokality Celkom Z toho Pol'nohos | Hydromelio- etapa informdcia
v - racie
odriatd podarskej
(hlavna celkom v ha Skupina vymera | p6dy zariadenia realizacie | (druh
funkcia) v ha BPEJ v ha pozemku)
4 k. a. byvanie 2,0800 -1,7992 0002002/2. 1,7992 sukromnik | zavlahy navrh orna péda
Hurbanova v rodinnych Odriatie v ZU
Ves domoch +1,7992 0017005/1. 0,3200
_ Z PPF . zahrady v
Zmena =3,8792 - (2ZU) 1,7600 zU
hranice
5 k. 4. byvanie 0,7209 PU | -3,530 0017005/1. 3,5300 sukromnik | zavlahy Névrh orna péda
Hurbanova v rodinnych Lo v ZU
Ves domoch 0,3530 RD | Odnatie - (PU) 0,3530 2012
. zahrady v
(PU) 4,2901 PU | Z PPF - (2U) 0,7300 ZU
Zmena 3,5300 RD
hranice 0,7300 RD
=9,6240
k. 0. byvanie 4,4119 -4,4119 0002002/2. 3,3319 sukromnik | zavlahy Navrh orna p6da
8 Hurbanova v rodinnych zmena Odratie | 0002012/3. 1,0800 2012 v ZU
Ves domoch hranice Z PPF
k. Q. Sport a 4,1010 -1,3550 0002002/2. 0,7000 sukromnik | zavlahy Navrh orna p6da
12 Hurbanova | rekreacia +1,3550 | Odriatie | 0017005/1. | 3,4010 2012 mimo ZU
Ves zmena =5,4560 Z PPF 0017005/1. 1,3550
hranice
k. 4. Sport a 2,8148 -2,8148 0017005/1. 2,8148 sukromnik | — Navrh orna péda
17 Hurbanova rekreacia Nova Odriatie 2012 mimo ZU
Ves zmena rozvoj.pl Z PPF
Spolu k. a. 26,1859 13,9109
Hurbanova
Ves

* - plocha s navrhovanym vyuZitim pre funkciu nelesna drevinova vegetacia lokality ,|,.E,K
( pre lokalitu ,H* zrusené )

V pripade rozvojovych ploch s oznatenim E, K — tieto su uvaZované ako vyhladové, preto nie su
premietnuté do tabulky navrhu (Vyhodnotenie dbsledkov ...) a nie su predmetom Ziadosti o suhlas so
zmenou z polnohospodarskej pddy na inu funkciu.

Taburka 03: Prehlad pouzitia pofnohospodarskej pody na nepolnohospodarske uéely pre ZaD UPN 2012
oproti pévodnému UPN-O 2007

Cislo  Forma Plocha lokality ]

lokality vystavby vZU mimo ZU Celkom

4 43RD 20 800 m* 17 992 m? 38792 m*
5 59RD* 7300 m” 88 940 m” 96 240 m”
8 44RD - m? 44119 m? 44119 m?
12 Sport a rekreacia™ - m? 13 550 m” 13 550 m”
17 Sport a rekreacia - m? 28 148 m® 28 148 m®
PD Polnohosp. dvor*** - m? 79 608 m? 79 608 m?
SPOLU ODNATIE Z PPF

H Rozvojova plocha**** 8712 m? 36 503 m” 45 215 m?

Zaber pofnohospodarskej pody

Druh pozemku

orna poda
orna poda
orna poda
orna poda
orna pbda
orna pbda

orna pbda

vZU

-m
-m
-m
-m

NN TV T

-m
-ha
-m

mimo ZU

17 992 m?
35 300 m?

2
13 550 m?
28 148 m?
- m2
139 109 m?
13,9109 ha
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Poznamka:
*V Casti lokality 5.1 pol'nohospodarska usadlost’ vy¢lenené parcely na 4RD podrla grafickej prilohy.
**roz§irenie jestvujucej lokality podl'a vlastnickych hranic parciel — parcely boli v predchadzajicom UPN —O 2007
predelené hranicou lokality a majitel’ ich nemohol plnohodnotne vyuzit.
***pol'nohospodarsky dvor - pri¢leneny do intravilanu obce, zmena funkcie z Zivo¢isnej vyroby na vyroba a
skladovanie.
****ZruSenie rozvojovej plochy H — vyhladovy zaber ornej pbdy zruseny.

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov na pol'nohospodarsku podu

Urbanistickd koncepcia predpoklada umiestnit novu vystavbu rodinnych domov a
podnikatelskych aktivit v jednotlivych lokalitach obce, nielen na volnych plochach v zastavanom dzemi,
ale aj mimo neho na plochach vedenych, ako polnohospodarska poda.

V zastavanom uzemi sa nova vystavba rodinnych domov a podnikatelskych aktivit neumiestfiuje.
Celkova vymera polnohospodarskej pody, navrhnutej v zmysle zakona 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzivani polnohospodarskej pddy na iné ako polnohospodarske vyuzitie je 13,9109 ha

Mimo zastavané uzemie sa nova vystavba rodinnych domov a podnikatel'skych aktivit umiestriuje
Vv zmenenej rozvojovej ploche 4.5 a ,8“ na ukor pofnohospodarskej pddy 9,7411 ha a pre rekreaciu a
Sport zmenou hranice lokality ,12“ o vymere 1,355 ha a novovytvorenej lokality ,17“ o vymere 2,8148 ha
s jej perspektivnym odnatim z PPF. Polnohospodarska péda je zaradena do. skupiny bonitovanych polno
— ekologickych jednotiek (BPEJ) 0017005/1. Treba v8ak zdoraznit, ze v tomto pripade iSlo o majetkové
scelenie hranice parcely, kde hranica lokality bola vedena stredom parcely o neumozfiovalo majitefovi
plnohodnotne vyuzit danu parcelu na jej zamer.

Z celkovej vymery polnohospodarskej pody mimo zastavané uUzemie, urCenej na iné ako
polnohospodarske vyuZzitie sa predpoklada vystavba rodinnych domov na vymere 9,7411 ha a vystavba
podnikatelskych aktivit na vymere 4,1698 ha ( ktora je zatial vedena len ako perspektivna ).

Polnohospodarsku pédu obhospodaruje Polnohospodarske druzstvo a fyzické osoby v ramci
vlastnych, alebo nahradnych pozemkov rézne velkej vymery.

Lesny p6dny fond
So zaberom lesného pédneho fondu sa neuvazuje.

Tabulka 04: PrehFad zmien jednotlivych lokalit pre ZaD UPN 2012

Cislo Forma Plocha lokality ) TerajSi Zmena k
lokality vyuzitia vZU mimo ZU Celkom stav ZaD UPN 2012
H - 8712m? 36503 m®> 45215 m? extravilan extravilan
nelesna drevina orna pdda
4.1 22RD 17992 m? - 17 992 m? extravilan intravilan
Orna p6da vystavba RD
4.2 21RD 20800 m* - 20 800 m? intravilan intravilan
Zahrady vystavba RD
5.1 4RD 3530m* - 3530 m? extravilan intravilan
poln.usadlost vystavba RD
5.1 PU 7209m® - 7 209 m? extravilan intravilan
5.2 43RD 35300 m® - 35 300 m? extravilan intravilan
Ornéa p6da vystavba RD
5.2 PU 42901 m* - 42 901 m? extravilan intravilan
poln.usadlost poln.usadlost’
5.3 12RD 7300m* - 7 300 m? intravilan intravilan
Zahrady vystavba RD
8 44RD 44119 m? - 44119 m? extravilan intravilan
Ornéa poda vystavba RD
12 Sport a rekredcia - 13 550 m? 13 550 m? extravilan extravilan
Orna pdda SR
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17 Sport a rekreacia - 28 148 m? 28 148 m? extravilan extravilan
Orna pbda SR

PD vyroba - 79 608 m” 79 608 m’ extravilan extravilan

Pol.dvor sklady polnohospodarsky vyroba, sklady
dvor

Tabulka 05: Prehl'ad a spodrobnenie ploSného zaberu pre jednotlivé rozvojové lokality byvania
ZaD UPN 2012 ( zahrnuté len parcely, ktoré nelezia celé v danej lokalite )

Rozvojova Katastralne Funkéné Vymera Zasahujuce Vymera Vymera casti Druh pozemku
lokalita ¢. uzemie vyuzitie lokality parcelné cisla | parcely parcely
celkom celkovd vm? | zasahujica do
vm? plénovanej
lokality v m?
(len pre casti
mimo ZU )
k. 4. byvanie 14800 | 1-436/4 8 5827 592 | orné péda mimo ZU
Hurbanova v rodinnych 1-436/5 6 9270 6028 | orna péda mimo ZU
Ves domoch 1-436/6 8 3899 5663 | orna péda mimo ZU
1-436/7 7 7081 2192 | orna péda mimo ZU
1-436/25 7900 325 | ostatné plochy mimo ZU
k. a. obcianska 4580 | 1-436/24 10 595 2662 | orna péda mimo ZQ
Hurbanova vybavenost’ 1-436/23 25 887 1918 | ornéa péda mimo ZU
Ves
k. 4. byvanie 30070 | 1-436/23 25887 2395 | orna péda mimo ZU
Hurbanova v rodinnych 1-436/22 46757 5094 | orna péda mimo ZU
Ves domoch 1-436/21 51742 4227 | orné péda mimo ZU
1-436/20 13175 765 | orna péda mimo ZU
1-438/2 1269 280 | orna poéda mimo ZU
1-436/219 32124 12447 | orné péda mimo ZU
1-436/18 16857 4507 | orné péda mimo ZU
4-292/2 29887 355 | orné péda mimo ZU
k. 4. byvanie 32160 | 5-747/7 55860 4891 | orng péda mimo ZU
Hurbanova v rodinnych 5-748/1 780 57 i .
Ves domoch 5-742/2 53945 4690 | Zahrady v ZU
5-742/1 58164 7947
k. a. byvanie 53400 | 5-741/8 52111 6551 | orna péda mimo ZU
Hurbanova v rodinnych 5-741/9 6 8232 3983 , .
Ves domoch 5-741/1 5 4002 24911 | Zahrady v ZU
10. ZAVER

Z textovej a grafickej éasti navrhu UPN-O ZD 2012 vyplyva, e navrhované zmeny
funkcii a dalSie doplnky nemaju negativnhe dopady na dalSi rozvoj Uzemia, resp. znamenaju
skvalitnenie nastrojov pre riadenie vystavby v uzemi.

Zadlenenie danych lokalit do UPN-O Hurbanova Ves priaznivo ovplyvni dali rast
jednotlivych miestnych cCasti a umozni prispiet ku sceleniu Uzemia a pripojeniu sa kuz
jestvujucemu charakteru obce.

UrCenie zavaznych regulativov pre dané uzemie je logickym pokraCovanim uz
vytyéeného smeru v UPN-O 2007 av prospech daldieho rozvoja obce a narastajucich
poZiadaviek doby.

Sucastou textovej Casti je navrh zavaznych regulativov, ktory je z praktickych dévodov
samostatnou prilohou.
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Vykres SirSich vztahov

Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia
Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia

Vykres rieSenia verejného technického vybavenia

Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny

Vykres perspektivneho pouzitia PPF a LPF na nepofnohospodarske ucely

Schéma zavaznych Casti rieSenia

M 1:10 000
M 1:10 000
M 1:10 000
M 1:10 000
M 1:10 000
M 1:10 000
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VSEOBECNE ZAVAZNE REGULATIVY

Uzemny plan stanovuje subor zavéznych regulativov funkéného vyuzivania Gzemia.
UrCujucou je hlavna funkcia, dalej podfa potreby S3Specifikovana suborom doplnkového
funkéného vyuzitia a negativne vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii.
Podiel hlavnej funkcie v kazdom regulaénom bloku je minimalne 80% z celkovej funkénej
plochy.

Regulativy sa vztahuju jednak na plochy s predpokladom lokalizacie zastavby
(rozvojové plochy s predpokladom lokalizacie zastavby a existujuce zastavané plochy) a plochy
bez predpokladu lokalizacie vystavby (rozvojové plochy bez predpokladu lokalizacie zastavby
a existujuce nezastavané plochy). Vramci tohto Uzemia su definované regulacné bloky
oznacené podfa hlavného funk&ného vyuzitia. Regulaéné bloky su priestorovo vymedzené
v grafickej Casti (vykres C. 7).

Ak sa parcela nachadza v intravilane aj v rozvojovej ploche, prioritu ma regulativ pre
rozvojovu plochu.

Zastavané uzemie

Bytova vystavba v zastavanom uUzemi obce Hurbanova Ves ma charakter
dostavby v existujucom prostredi a musi reSpektovat dané podmienky. Predpoklada sa
nizkopodlazna zastavba IBV, indexy vyuzitia Uzemia sa stanovuju nasledovne:

Spoésob zastavby
Nizkopodlazna zastavba rodinnymi domami vo forme samostatne stojacich RD,
regulacny blok ,BR".

ROZVOJOVA PLOCHA 4 vymera 38 792 m?
Rodinné domy
smerny pocet domov -43

pocet podlazi

- 2 n.p. + podkrovie

plocha pozemku - 450 m?
zastavanost’ - 30%
min. ozelenenie - 40%

ROZVOJOVA PLOCHA 5

Rodinné domy

vymera 96 240 m® ( z toho 46 130 m®na
vystavbu RD a 50 110 m? ostava ako PU )

smerny pocet domov -59

pocet podlazi - 2 n.p. + podkrovie
plocha pozemku - 450 m?
zastavanost’ - 30%

min. ozelenenie - 40%

ROZVOJOVA PLOCHA 8
Rodinné domy

vymera 44 119 m?

smerny pocet domov -44

pocet podlazi - 2 n.p. + podkrovie
plocha pozemku - 450 m?
zastavanost’ - 30%

min. ozelenenie - 40%

Regulativy platné pre cely intravilan obce — zastavané uzemie obce :

pocet podlazi

-2 n.p. + podkrovie

plocha pozemku - 450 m®
zastavanost’ - 30%
min. ozelenenie - 40%

Pri vzniku novych lokalit s vystavbou nad 4RD, je nutné spodrobnenie rieSenia odsuhlasit’

architektonickou stuadiou — zadanim stavby v obecnom zastupitelstve.
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Spoésob zastavby
Nizkopodlazna zastavba  polyfunkénymi objektmi so zameranim na $port
a rekreaciu, regulaény blok ,SR*.

ROZVOJOVA PLOCHA 12 vymera 13 550 m?
Sport a rekreacia
smerny pocet -

pocet podlazi - 2 n.p. + podkrovie a 15m
zastavanost’ - 30%

min. ozelenenie - 40%

ROZVOJOVA PLOCHA 17 vymera 28 148 m’

Sport a rekreacia
smerny pocet -

pocet podlazi - 2 n.p. + podkrovie
zastavanost’ - 30%

min. ozelenenie - 40%

Spoésob zastavby

Vyroba a sklady, regulacny blok ,VS“ vznik zmenou funkéného vyuzitia
jestvujuceho polnohospodarskeho dvora z dévodu zaniku zivocisnej vyroby.

VYROBA A SKLADY vymera 79 608 m?
Vyroba a sklady

smerny po¢et max. - 30 m vyska

pocet podlazi - 2 n.p. + podkrovie
zastavanost - 80%

min. ozelenenie - 10%

Pre liniové stavby — komunikacie

- Spresnenie Sirkového usporiadania komunikacie funkénej tr. C1 veducej severnou
hranicou zastavanej €asti obce na min. 11 m ( komunikéacia je v buducnosti zamyslana
ako obchvat obce na dopravné odbremenenie — graficka Cast vykres €.3 ).

- Obmedzit' v novovznikajucich lokalitach a pri zahustovani vystavby v intravildne obce
tvorbe slepych ulic, bez moznosti prejazdu a zokruhovania.

POZNAMKA: ] ]
Zasady aregulativy nerieSené v UPN-O—ZaD 2012 ostavaju rovnaké ako v UPN-O
2007.

1 REGULATIVY FUNKENYCH PLOCH

Funkéné plochy lokalit predstavuju v dokumentacii UPN O — Zmeny a doplinky 2012
uzemia, na ktorych prichadza k navrhu zmeny funkcie, podrobnejSie rozvedenej v textovej a
tabulkovej ¢asti dokumentacie (Cast €. 5 a Cast' £.9 — tabulka 2 a 4).

Bratislava , Jun 2014 Vypracoval : Ing. arch. Igor Pohanic ...

Zaobec: Ing. Lubomir Petrak, CSc. .,





